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Ville de Sucy-en-Brie 

CONSEIL DE QUARTIER « FOSSE ROUGE/CITE VERTE/MONROIS/PENDANTS » 

Vendredi 16 octobre 2015

Membres du Conseil de quartier :
Ville de Sucy-en-Brie

Christophe CHARTRAIN : Président
Hawa TIMERA : Co-présidente 
Administration : Christophe BOIN (DGS) – Véronique PHANSAVATH (Chef de la Police municipale) - Nathalie BARISIEN (secrétaire de séance)
Collège des habitants 

Présents : C. DE VERA, MC. TROCHET, B. BAUER
Absents excusés : J. BILLAUDAZ, L. CHARBONNIER, C. DENIAUD, M. YANSOMWE, 
Collège des institutionnels

Présents : R. CALMEJANE, VALOPHIS, BATIGERE, LOGIREP
Absents excusés : A. BOURGEOIS, M. CALASTRENG, E. LIBLIN, 
Invités : 

Laurence WESTPHAL (Maire-adjoint en charge de l’Aménagement et de l’Environnement)

Mr D. SOUSSI (Traits d’union)

Un représentant de SADEV 94 (Mr CORVAJA) pour le point sur l’aménagement du centre-ville

Six personnes dans le public.

Ordre du jour du Conseil :

- Approbation du compte-rendu du Conseil de quartier du mercredi 24 juin 2015
- Réaménagement du centre-ville
- Information sur la fermeture de la supérette du Rond’Or
- Information sur la Maison de la Santé
- Projet de réhabilitation des tours gérées par Logirep

- Point sur les réhabilitations de Valophis
- Problématique des voitures-ventouses à la Fosse rouge

- Questions diverses

Le Président, Christophe CHARTRAIN, ouvre la séance en remerciant les membres du Conseil ainsi que les bailleurs sociaux présents. Signature de la charte de fonctionnement (suite).
	POINTS  EVOQUES
	CONTENU DES DEBATS
	SUITES/DECISIONS/SUGGESTIONS

	Approbation du compte-rendu du 24 juin 2015
Mr CHARTRAIN
	Approbation du compte-rendu de la séance du Conseil de quartier du mercredi 24 juin dernier.
	

	Réaménagement du centre-ville
SADEV 94 – Mr CORVAJA
Mr CHARTRAIN

	Présentation du projet de réaménagement du centre-ville en indiquant que la municipalité, après avoir lancé une consultation d’opérateurs pour la réalisation d’études, a confié cette mission à la société SADEV 94, société d’économie mixte spécialisée dans l’aménagement public, qui travaille avec de nombreuses collectivités du Val-de-Marne pour développer des opérations d’aménagement sur des zones de centre-ville.  

SADEV 94 a pour mission d’apporter un diagnostic et de partager les éléments de ce diagnostic avec la Ville.

Le Conseil municipal du 29 juin 2015 a fixé la méthode de travail et de concertation autour du projet. Cette démarche est présentée à chaque Conseil de quartier.
Par ailleurs, une concertation est menée avec un groupe de travail composé d’habitants ainsi qu’avec les commerçants et les professions libérales. Une « balade urbaine » sera également organisée, ainsi qu’une réunion publique, d’ici le printemps 2016.

Il s’agit donc aujourd’hui, en partenariat avec SADEV 94, de poser les étapes suivantes :

1ère phase : état des lieux, diagnostic ;

2ème phase : présentation des différents scénarios d’aménagement du centre-ville.

Les objectifs du projet

· Créer un véritable centre-ville en réaménageant les espaces publics,

· Mettre en valeur les espaces emblématiques du centre-ville (équipements culturels, administratifs, bâtiments remarquables),

· Créer une continuité urbaine entre le bourg, le Château et le marché,

· Faciliter les conditions de circulation et de stationnement,

· Développer une offre immobilière propice au développement des commerces de proximité (en renfort du marché),

· Développer une offre de logements diversifiée et qualitative sur le centre-ville.

Le périmètre du projet (7 hectares)

Les limites du périmètre sont : une partie de l’avenue Georges Pompidou (dans la continuité du groupe scolaire de la Cité verte et des nouveaux logements), une partie de l’avenue Winston Churchill (tronçon dédié à la circulation automobile très passager, dont la liaison piétonne ne se fait pas avec le marché), le Château de Sucy et ses esplanades avant et arrière, la rue Maurice Berteaux dans le sens descendant, la Poste, le marché du centre jusqu’au Clos de Pacy, en remontant l’espace Jean-Marie Poirier jusqu’au Château Montaleau, la rue Pierre Sémard dans le sens montant, la Médiathèque et le centre-ville. 

Les principales problématiques à résoudre

· Une liaison piétonne complexe,

· Une lisibilité décousue,

· L’avenue Winston Churchill dédiée à la circulation automobile,

· Le marché, espace moteur et central, très actif et de qualité, mais sous exploité (fonctionnant deux matinées/semaine), et un manque d’activité et d’animation le reste de la semaine,

· L’absence de liaison naturelle et de cheminements d’une zone à l’autre (espaces distendus entre eux).

L’historique et le calendrier du projet 

· 2011 : élaboration du PLU et mise en compatibilité,

· Mars 2014 : réaménagement du centre-ville annoncé comme objectif de mandat,

· Décembre 2014 : lancement d’une consultation d’opérateurs en vue de désigner celui qui sera chargé de la réalisation des études préalables,

· Février 2015 : désignation comme opérateur chargé de la réalisation des études préalables, d’un groupement piloté par SADEV 94,
· Février 2015 : lancement de l’étude de diagnostic (d’une durée de 12 mois),

· Juin 2015 : délibération du Conseil municipal définissant les modalités de la concertation,

· 4ème trimestre 2015 : élaboration de plusieurs scénarios d’aménagement et proposition à la Ville,

· 4ème trimestre 2015 et 1er trimestre 2016 : réunions avec les commerçants, consultation des Conseils de quartier, réunion publique, exposition publique, journal municipal,

· Début 2016 : après concertation, choix d’un scénario, fin des études techniques et bilan financier, 

· Février 2016 : étude d’impact et mise à disposition du public,

· Mars 2016 : création de la ZAC et lancement de la consultation pour désigner un aménageur en charge de réaliser les travaux,

· 2017 : démarrage des travaux,

· 2019/2020 : livraison des premiers éléments d’équipement et des premières constructions.

DIAGNOSTIC « ETUDES DES SOLS ET ESPACES PUBLICS »

Avant l’été, des études de sols et des recherches de pollutions éventuelles ont été lancées sur la toute la zone. Elles n’ont rien décelé. 

Un relevé précis a conjointement été réalisé sur la topographie des sites existants. Ce relevé fait ressortir les points à améliorer, en particulier au niveau du château et de son esplanade avant et arrière : absence de mise en valeur, espaces publics mal définis, usage mal défini, stationnement au droit du Château pas organisé… L’espace doit donc être remis en scène pour que le Château retrouve sa place avec une esplanade piétonne et paysagère (devant) et du stationnement organisé et matérialisé (sur l’esplanade arrière). L’existence des puits de géothermie sur l’esplanade arrière est une forte contrainte à prendre en considération.

Préconisations
· Remettre en scène la façade arrière du Château dans un espace public avec une terrasse organisée,

· Revoir les abords du parking arrière du Château, 

· Réorganiser la zone de stationnement et la zone de cheminement. La liaison entre le Château et les écoles ne se fait pas (obligeant de nombreux Sucyciens à prendre leur véhicule).

Contrainte : la gestion de la pente du terrain

On constate des pentes à plus de 6%, notamment vers le marché, et une altimétrie très variée entre l’esplanade avant et arrière du Château. L’arc de cercle entre la Cité verte, le marché jusqu’à l’espace Jean-Marie Poirier, est à niveau sur le coteau mais pas en pente. 

DIAGNOSTIC « LIAISONS URBAINES »

Les objectifs sont de :

· Connecter ou reconnecter les espaces publics et les bâtiments publics (château, médiathèque, espace Jean-Marie Poirier, écoles…) qui « vivent chacun dans leur coin », et ainsi de les mettre en valeur,

· Compléter le tissu urbain sur les espaces non bâtis : liaison vieux bourg-futur centre-ville, construction à bâtir au droit de l’entrée de la rue du Moutiers et la rue Maurice Berteaux en respectant la réglementation, développement de la volumétrie de bâtiments avec l’existant du vieux Sucy,

· Renforcer la centralité autour du marché qui fonctionne bien malgré son isolement et sa liaison inexistante avec le centre-ville. Ce marché possède des commerçants de qualité et représente une forte attractivité. Il peut être un vecteur de développement du commerce alentour, de vie autour de son espace, à condition de le mettre en valeur en reconstituant autour de lui des espaces publics accessibles toute la semaine.
DIAGNOSTIC « CIRCULATION ET STATIONNEMENT »

Une étude a été menée sur la circulation et le stationnement par comptage des véhicules en semaine et aux heures de pointe du matin et du soir. Il en ressort les éléments suivants :

Circulation heures de pointe du matin : très gros flux en descendant l’avenue Winston Churchill pour rejoindre les connections autoroutières ou la gare, peu de flux sur la rue Maurice Berteaux, flux important sur la rue du Temple en direction des villes d’Ormesson et Chennevières. 

Circulation heures de pointe du soir : gros flux retour rue du Temple et sur la rue Maurice Berteaux (dus en partie aux horaires de sortie des écoles). Gros flux également sur l’avenue Winston Churchill dans le sens descendant.

Constat sur l’étude de circulation

Gros flux sur l’avenue Winston Churchill le matin comme le soir. Pas de liaison piétonne entre la mairie, le Château et le centre-ville, peu de traversées piétonnes qui ne sont ni naturelles ni confortables. L’esplanade entre la Place du Village et l’esplanade du Château n’est pas adaptée et peu propice à une traversée piétonne.

Constat sur l’étude de stationnement

· Un stationnement mal organisé mais présent,

· Un stationnement ventouse représentant seulement 2% du stationnement,

· Un stationnement nocturne très faible puisqu’il représente 17% du stationnement,

· Et 50% du stationnement non occupé toute la journée,
· Un parking de la Place du Village sous utilisé en raison d’une signalétique peu visible. Sur l’esplanade de l’espace Jean-Marie Poirier et sur le Château, il existe un potentiel de 50 à 65 places mais le stationnement n’étant pas matérialisé, son usage est mal défini. Il pourrait être réorganisé en rationalisant les espaces.

DIAGNOSTIC « COMMERCE »

Ce diagnostic est effectué sur le commerce existant dans le centre de Sucy et élargi dans le centre ancien jusqu’à la Place du Village. Il est réalisé par un bureau d’étude spécialisé dans le commerce via des rencontres avec l’élu en charge du commerce, le directeur du groupe Monoprix, le gérant du marché, le groupe La Poste… Pour compléter l’étude, une rencontre avec les commerçants est programmée dans les prochaines semaines.

Les points forts

· Une densité impressionnante en équipements publics et culturels, générateurs de flux piétons et automobiles, flux nécessaire au dynamisme du commerce,

· Un marché attractif et qualitatif renforcé par le Monoprix, véritable locomotive au sein du périmètre,

· Des habitants très attachés à leur ville, une population assez jeune, un pouvoir d’achat important avec un revenu supérieur à la moyenne du département.

Les points faibles

· Problèmes d’offres avec un manque de commerces de bouche et de commerces de proximité (restaurant haut de gamme, commerces orientés sur le shopping…),

· Offre immobilière inadaptée à la création de commerces (surfaces inadaptées),

· Absence de continuité commerciale reliant les secteurs commerciaux.

Les objectifs

· Relier les secteurs pour connecter les commerces existants avec le bourg ancien,

· « Raccrocher » les « locomotives » Monoprix, le marché et le bourg ancien,

· Adapter les locaux,

· Créer une masse critique commerciale pour faire venir de nouveaux commerces,

· Créer un véritable centre-ville commerçant.
	Présence souhaitée de Mr CARDOSO lors du prochain Conseil de quartier pour la thématique du commerce local.


	Information sur la fermeture de la supérette du Rond’Or
Mr BOUALI - Valophis
	Malgré des efforts d’investissement, le magasin a fermé en raison d’un chiffre d’affaires insuffisant. La clientèle attendue n’était pas au rendez-vous. Le souhait de Valophis consiste désormais à :

· Assurer la jonction entre les commerces du Rond’Or et les futurs commerces du projet centre-ville (en évitant la concurrence). 
· Soutenir les commerces existants et Valophis, en tant que gestionnaire de locaux commerciaux, doit y réfléchir avec la municipalité.
· Trouver une surface plus appropriée avec une enseigne de qualité offrant une diversité de produits ouvert à l’ensemble des Sucyciens.
· Rationaliser sur une surface moins importante en gardant l’enseigne G20.
· Requalifier la surface du rez-de-chaussée dans une dimension aux alentours de 600m2 qui prendra en compte la surface commerciale de type épicerie et, à l’intérieur de cette surface, créer 2 ou 3 lots intégrés de type boucherie, poissonnerie voir traiteur.

Pour atteindre ces objectifs, Valophis va travailler avec la Ville à la fois sur le problème du stationnement (pour faciliter le commerce), sur la requalification de la façade côté rue de la Cité verte (pour en faire une vitrine et ne pas être sur l’arrière du magasin), sur la requalification des 450m2 du sous-sol (local associatif par exemple), sur le réaménagement de l’arrière du magasin (pour faire disparaître le quai de livraison), ainsi que sur les accès. 
Un membre du Conseil :

La fermeture du supermarché handicape la population du quartier car la plupart des familles qui utilisaient ce magasin ne sont pas véhiculées. Dans l’attente d’une réouverture, elles se rabattent sur les autres enseignes de la Ville mais qui sont plus éloignées. Cette fermeture handicape aussi les autres commerces du Rond’Or. Il faudrait donc rouvrir une cellule commerciale le plus rapidement possible. Il semblerait par ailleurs que le Tabac n’ait plus de licence et pas de repreneur à l’heure actuelle, et qu’il pourrait être transformé en local associatif... Il serait aussi souhaitable que Valophis rencontre les riverains pour être à l’écoute de leurs attentes et de leurs besoins…
Réponse de Monsieur Bouali : 
Valophis a conscience de la gêne occasionnée par cette fermeture pour les habitants du quartier et de la nécessité de trouver un repreneur. Le problème du loyer pour une surface sous-exploitée est à prendre en considération. Une procédure judiciaire et des négociations sont en cours avec le gérant actuel pour sortir de cette situation le plus rapidement possible. Tous les moyens seront mis en œuvre pour accélérer la réouverture d’un supermarché de qualité par respect pour les locataires. Concernant le Tabac, Valophis n’est pas favorable à un local associatif, elle souhaite la pérennité d’une activité commerciale dont la population a besoin, type débit de tabac et/ou vente de presse comme dans le centre-ville. 
	

	Point sur les réhabilitations de VALOPHIS
Mr JOSLIN - Valophis
	Avancement des travaux de réhabilitation des 8 tours dont Valophis est propriétaire :
· Sécurisation Incendie : mise en place d’un système de désenfumage. Travaux en cours, fin programmée en mars 2016.
· Traitement extérieur des bâtiments - isolation thermique : traitement des soubassements et colorimétrie différenciée bâtiment par bâtiment. 

Début des travaux de la 1ère tour : 15 novembre 2015. Durée approximative des travaux : 18 mois.
· Amélioration du confort à l’intérieur des logements,  traitement des parties communes et des abords de bâtiments, et sécurisation des bâtiments : phase de mise en concurrence des entreprises. Montant total des travaux : environ 12 millions d’euros. Fin de l’opération globale : fin 2017.

· Travaux de mise en accessibilité PMR (Personne à Mobilité Réduite) : travaux d’accessibilité des halls d’entrée et des halls jusqu’à la cage d’ascenseur. 

· Traitement du logement PMR : pour les locataires âgés de plus de 60 ans, un logement adapté pourra être envisagé sur demande, la visite d’un ergothérapeute permettant d’évaluer les besoins. En fonction des analyses, Valophis fera les travaux préconisés par le spécialiste de la santé. En outre, sur simple demande et sans certificat médical, le remplacement de la baignoire par une douche équipée sera proposé à l’ensemble des locataires.
	

	Point de réhabilitation des tours gérées par LOGIREP
Mr ROY
	Monsieur Roy rappelle qu’une réunion publique s’est tenue fin septembre avec les locataires, sur l’étendue des travaux qui vont être entrepris. Il n’est pas prévu de modification en termes de places de parking mais Logirep a conscience de la problématique du stationnement. Des travaux de bornage protégeant les pelouses sur plusieurs parties de la résidence ont démarré début octobre 2015. La reprise de l’entretien des voiries et espaces verts en lieu et place du bailleur par la Ville est en cours de discussion. 

Le programme de réhabilitation des tours concerne :

· Les travaux sur l’enveloppe globale des bâtiments, 
· Le contrôle d’accès de chaque bâtiment,

· L’embellissement des parties communes. 
Lancement des travaux : courant octobre 2015.

Concernant l’accessibilité PMR, Logirep indique qu’il n’est pas prévu de travaux dans l’immédiat. La mise en place d’une rampe ne dépassant pas 5 % de pente est aujourd’hui impossible au vu de la configuration des immeubles. Compte tenu des travaux qui seront réalisés par Valophis sur des immeubles de même configuration, Mr ROY indique qu’il peut revoir les experts pour étudier la faisabilité de l’enlèvement du sas d’entrée pour agrandir le hall des immeubles et faciliter l’accès aux personnes à mobilité réduite.

En revanche une adaptation dans les logements pourra être effectuée pour répondre aux personnes rencontrant des problèmes d’accessibilité si elles en font la demande. La visite d’un ergothérapeute étudiera les besoins. 
	· 

	Information sur la Maison de la Santé
Mr PERANZI 


	Monsieur PERANZI vient de prendre ses fonctions en qualité de responsable de l’agence Batigère de Limeil-Brévannes, en charge du patrimoine de Sucy.
Le projet de la Maison de la Santé a nécessité d’une part d’accueillir des médecins dans un logement, d’autre part d’entamer des travaux importants avec de fortes contraintes techniques et réglementaires (normes d’accessibilité). L’aménagement intérieur a été réalisé selon ces normes. En revanche, à l’extérieur, aucune solution n’était possible. La Ville a donc obtenu une dérogation de l’Etat. En contrepartie, les professionnels de santé se sont engagés à effectuer les consultations à domicile lorsqu’elles s’imposeront.

Objectif : 
· Répondre aux besoins de la population du quartier en termes de santé,

· Eviter un déficit médical dans le quartier Fosse rouge/Cité verte,

· Permettre aux personnels de santé d’exercer leur profession au cœur du quartier. 
La Maison de la Santé va donc accueillir dans un premier temps 5 à 6 médecins généralistes + 4 infirmières et dans un futur proche, d’autres médecins et des spécialistes. Elle va également permettre la formation des futurs professionnels de santé en stage (étudiants en médecine) sous le contrôle de l'Université.
Ouverture : fin d’année 2015. Adresse : 5 allée Géricault.

Satisfaction des membres du Conseil et remerciements à Batigère et à la Ville pour la réalisation de ce projet qui répond au besoin exprimé par les habitants et à l’inquiétude de voir plusieurs médecins partir à la retraite.
Monsieur De Vera félicite les élus, les services municipaux, Madame Penaud et Madame Piroit d’avoir soutenu et permis la concrétisation de ce projet dans des délais tenus.

Monsieur Chartrain remercie les bailleurs de leur présence, des échanges avec Madame Timera, mais également des échanges très positifs au cours de ce Conseil et souhaite pérenniser ces moments. 
	

	Problématique des voitures-ventouses à la Fosse rouge
Véronique PHANSAVATH


	Un travail de recensement des voitures-ventouses a été réalisé par la Police municipale en partenariat avec l’ensemble des bailleurs : 
266 véhicules ventouses ont été identifiés sur tout le patrimoine privé. 
69 de ces véhicules ont fait l’objet d’une mise en fourrière par les bailleurs.

148 véhicules restent à enlever. 
Sur le patrimoine de Batigère, 17 véhicules ont été recensés en état d’épave.
Il est rappelé que la Police municipale n'a pas compétence à intervenir sur le patrimoine privé pour l’enlèvement des véhicules. Toutefois, elle apporte son aide aux gardiens d’immeubles. Il appartient aux bailleurs de faire la démarche auprès du Commissariat de Boissy-Saint-Léger. 

Batigère indique disposer d’une convention avec des épavistes pour les enlèvements. 
Logirep indique être en cours de signature d'une convention avec un épaviste et, dans cette attente, travaille avec la Police municipale pour le recensement et l'enlèvement des épaves. 
Valophis a lancé les procédures pour la mise en fourrière sur son patrimoine, notamment l'enlèvement de camions en stationnement sauvage Cour Delacroix. 
Madame Trochet demande à Logirep s’il est possible d’interdire le stationnement anarchique sur le domaine privé de sa résidence les jours de marché. 

Logirep indique ne pas avoir de solution miracle, s’agissant de parkings ouverts. En revanche, il est possible d’interpeler le prestataire du marché. 
Une personne dans le public signale que durant l’été, le 10 Cité verte a été confronté à des attroupements de jeunes gênant le passage, à des nuisances sonores et des rodéos de scooters. Le Commissariat de Boissy a été prévenu à plusieurs reprises mais n'a pas réagi. Elle signale également un problème de stationnement de camions aux emplacements dédiés aux véhicules. La Police nationale a été prévenue, sans intervention à ce jour. 

Madame Phansavath précise que la Police municipale est informée de ces problèmes, étant située au cœur du quartier, et intervient régulièrement. Elle conseille aux habitants de contacter la Police nationale (le 17) en insistant afin qu’elle se déplace. Concernant la problématique des scooters, des écrits ont été transmis au Parquet pour qu’une action soit menée auprès du Commissariat. 
Monsieur Boin ajoute que la Ville saisit le Préfet sur ces phénomènes qui s'accentuent chaque année. Des écrits (et des images parfois) sont envoyés au Procureur à qui la Ville demande d’intervenir.
	Rappeler au prestataire du marché les règles d’utilisation des emplacements dédiés aux commerçants situés sur l’esplanade arrière du château.

Un rendez-vous entre le Maire et le Commissariat de Boissy Saint Léger est programmé prochainement à ce sujet.

	Questions diverses

Christophe BOIN
	Retour sur la balade urbaine du quartier Fosse rouge/Cité verte, du 3 septembre, en présence des Services techniques, de Madame Timera, de membres du Conseil et d’habitants : 

Plusieurs travaux ont été effectués par les équipes techniques notamment rue du Moulin d’Amboile : remise en état de la chaussée, sens interdit réorienté à l’intersection de la rue, goudronnage, fléchage sortie du parking, remise en peinture du passage piétons à l’arrière de la Place de la Fraternité, pose de panneaux résidence Symphonie, enlèvement des bornes béton au niveau de l’ancien arrêt de bus rue de la Fosse Rouge, mise en place de bancs et pose de rondins vers le 3 cité verte.
Problème de ramassage des feuilles : 
Problème récurrent et casse-tête pour identifier les limites des terrains Ville et bailleurs. Une équipe voirie/espaces verts va être déployée en permanence afin de réagir plus efficacement. La reprise par la Ville de l’entretien des voiries et espaces verts sur le secteur devrait régler cette problématique.
Arrêts de bus : 
Reprise aux normes PMR par la Communauté d’Agglomération du Haut Val de Marne et par le Département. 
	

	Monsieur Chartrain lève la séance, remercie tous les participants en espérant les voir plus nombreux lors du prochain Conseil.

Sujets à inscrire lors du prochain Conseil (début 2016) : suivi de la supérette, point sur les commerces en général, point sur les travaux Logirep et Valophis.




