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I. Notice explicative de l’enquête 
publique 
 
A)  L’objet de l’enquête publique et son contexte 
 
 

La commune de Sucy-en-Brie mène une importante opération d’aménagement urbain qui a pour 

but de rénover et valoriser son centre-ville afin qu’il réponde d’avantage aux besoins des 

habitants d’une ville d’environ 25 000 habitants.  

 

Cette opération a été engagée selon le procédé dit de la « Zone d’Aménagement Concertée ».  

 

Le conseil municipal, par délibération n°2016-125 du 11 avril 2016 a ainsi créé une ZAC dénommé  

« ZAC CENTRE VILLE » et donc le périmètre a été arrêté selon le plan inséré dans le présent 

dossier en annexe n°4. 

 

SADEV 94 s’est vue attribuer, par délibération du 17 octobre 2016, la concession d’aménagement 

de la ZAC CENTRE VILLE. 

 

Après concertation avec le public, le conseil municipal a approuvé le plan de réalisation ainsi que 

le programme des équipements publics de la ZAC CENTRE VEILLE par délibération du 11 

décembre 2017.  

 

Le plan de réalisation a délimité, dans le périmètre de la ZAC, 5 assiettes foncières destinées à 

recevoir des constructions à usage de commerces en RDC et logements. Il s’agit des lots A, B, C, 

D et E.  

 

Le plan de réalisation de la ZAC est reproduit dans le présent dossier en annexe n°5. 

 

Sur les 5 lots à édifier, seul le « lot A » de la ZAC CENTRE VILLE a été initié. Il est en cours 

d’achèvement.  

 

C’est maintenant le « lot C » qui doit entrer en travaux.  

 

Le terrain d’emprise sur lequel sera édifié ce bâtiment dit « lot C » comprend :  

 

- la parcelle cadastrée section AH numéro 194 appartenant à « La Poste Immo »  

- une emprise de 198 m² du domaine public communal non cadastré situé aux abords de 

ladite parcelle AH 194.  

 

La cession de cette emprise appartenant à la ville à l’aménageur SADEV, d’une superficie de 198 

m², a été prévue dès la signature du traité de concession en octobre 2016. Il s’agit d’une recette 

en nature, valorisée par les services fiscaux à environ 69 000 € et que la ville apporte au bilan 

financier de la ZAC.  
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Le 20 juin 2019, la ville et SADEV 94 ont signé, par acte notarié, une promesse synallagmatique 

d’apport concernant ce terrain.   

 

Aujourd’hui, pour que la réitération de cette promesse puisse légalement intervenir, la ville de 

Sucy-en-Brie doit préalablement sortir ce terrain de son domaine public pour le faire entrer dans 

son domaine privé.  

 

Cette opération de déclassement se fera par une délibération du conseil municipal de la ville de 

Sucy-en-Brie conformément à la législation applicable.   

 

Cependant et en application des disposiitons de l’article L.141-3 du Code de la voirie routière, 

cette délibération de déclassement ne pourra intervenir que postétieurement à la réalisation 

d’une enquête publique.  

 

C’est cette enquête publique préalable à ladite délibération que la ville met aujourd’hui en œuvre. 

 

Cette enquête publique a pour objet d’assurer l’information et la participation du public ainsi que 

la prise en compte des intérêts des tiers dans le processus de déclassement ci-avant exposé.  

 
B)   La procédure d’enquête publique 
 

L’enquête publique permettant de recueillir les observations du public sur le projet de 

déclassement du terrain devant former, avec la parcelle AH 194, le lot C de la « ZAC CENTRE 

VILLE »,  se déroulera conformément aux dispositions du code de la voirie routière et du code des 

relations entre le public et l’administration. 

  

B)1. L’ouverture de l’enquête publique 
 

Par arrêté n°2021-33 en date du 22 janvier 2021 (annexe 1), Madame le Maire de Sucy-en-Brie 

a :  

 prescrit la tenue d’une enquête publique relative au déclassement du terrain formant, avec 

la parcelle AH 194 appartenant à La Poste, l’assiette du lot C de la ZAC CENTRE VILLE. 

 désigné Madame Brigitte BOURDONCLE en qualité de commissaire enquêteur.  

 Préciser que l’enquête publique se déroulerait du mercredi 10 février 2021 au mercredi 3 

mars 2021. 

 Précisé les heures et le lieu où le public peut prendre connaissance du présent dossier 

d’enquête publique et formuler ses observations éventuelles. 

 Précisé l’adresse courriel et l’adresse postale à laquelle le public peut adresser ses 

observations éventuelles.  

 Précisé les heures et le lieu où le public peut rencontrer le commissaire enquêteur. 
 

 

Cet arrêté a fait l’objet de la publicité suivante :  

 

 Publication par voie d’affiche en Mairie dès le 23 janvier 2021  

 Publication sur le site internet de la ville à l’adresse suivante : http://www.ville-sucy.fr/ 

 1ère Publication dans le journal Le Parisien 94 et Aujourd’hui en France en date du 29 janvier 

2021.  



 

 

 2nde Publication dans le journal Le Parisien 94 et Aujourd’hui en France en date du 11 février 

2021.  

 

Ces modalités d’affichage et de publication ont pour but de permettre aux administrés interessés 

de faire valoir leurs observations éventuelles. 

 

B)2. Le déroulement de l’enquête publique 
 

La présente enquête publique se tient du mercredi 10 février au mercredi 3 mars, soit une durée 

de 22 jours consécutifs. 

 

Elle est ouverte en Mairie, dans les locaux de la Direction de l’Aménagement et du 

Développement Durable (DADD). 

 

Le présent dossier d'enquête est mis à la disposition du public. Il comprend notamment des plans 

de situation, un plan de déclassement, une notice explicative, le contexte réglementaire sur 

lequel s’assoit cette enquête ainsi que des annexes. 

 

Le public a la possibilité de consulter ledit dossier d’enquête :  

 

 dans les locaux de la DADD, situés au 2av. Georges Pompidou à Sucy-en-Brie (bâtiment 

administratif), durant toute la durée d’enquête aux dates et heures habituelles d’ouverture 

du service soit du lundi au vendredi de 08h30 à 12h00 et de 13h30 à 17h30, excepté les 

samedis, dimanche et jours fériés. 

 Sur le site internet de la ville http://www.ville-sucy.fr/ pendant toute la durée de l’enquête  

 

Est adjoint au dossier d’enquête, un registre spécialement ouvert à cet effet, qui est à feuillets 

non mobiles, et qui est coté et paraphé par le commissaire enquêteur. 

 

Ce registre est destiné à rassembler les observations éventuelles du public. 

 

Le public a la possibilité de faire part de ses éventuelles observations :  

 

 directement sur le registre mis à disposition dans les locaux de la DADD en mairie 

 par courriel à l’adresse dédiée : enquetepublicdedeclassement@ville-sucy.fr 

 par courrier postal par correspondance adressée à : « Mairie de Sucy en Brie – A l’attention 

du commissaire enquêteur – enquête publique de déclassement - Direction de 

l’Aménagement et du Développement Durable - 2 avenue Georges Pompidou 94370 Sucy-

en-Brie.  

 par lettre remise en main propre à Madame le commissaire enquêteur lors des deux 

permanences que celle-ci doit tenir dans les locaux de la DADD les vendredi 12 février 2021 

de 9h à 12h et mercredi 3 mars de 14h00 à 17h00. 
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B)3. La cloture de l’enquête  
 

Le mercredi 3 mars à 17h30, le registre d'enquête sera clos et signé par Madame le commissaire 

enquêteur. 

 

Dans un délai d'un mois, Madame le commissaire enquêteur transmettra à Madame le maire le 

dossier d’enquête et le registre accompagnés de ses conclusions motivées.  

 

Son rapport sera laissé à la disposition du public pendant une année. 

 

Le Conseil Municipal pourra alors, en ayant connaissance de ce rapport, décider du déclassement 

des emprises concernées en vertu de l’article L.141-3 alinéa 1 du Code de la Voirie Routière, pour 

ensuite procéder à leur cession à la SADEV 94. 

 
C)   La justification du déclassement  

 
La présente notice explicative, pièce du dossier soumis à l’enquête publique qui nous occuppe, 

a pour objectif, notamment, d’expliquer les raisons pour lesquelles la municipalité a choisi de 

mettre en œuvre un projet qui nécessite de sortir de son domaine public les deux emprises 

publiques de 178m² et 20m² (soit 198m² au total)  situées aux abords de la parcelle cadastrée 

section AH numéro 194. 

 

 D’un point de vue démocratique, le choix de l’emplacement du lot C et sa configuration ainsi 

que celles des espaces publics situés aux abords, a été arrêté lors de l’approbation du dossier 

de réalisation de la ZAC par le conseil municipal.  

 

Etant précisé que le projet de dossier de réalisation adopté par les élus était lui-même 

l’aboutissement d’une large concertation avec le public.  

 

En pratique, l’association du public à la détermination du scenari d’aménagement retenu s’est 

déroulée en 3 phases qui ont permis à l’équipe projet de restituer au public les résultats de l’étude 

opérationnelle au fur et à mesure de son avancement, et d’intégrer les observations des habitants 

et commerçants à la réflexion sur le projet :  

 

o Phase 1 – sept. à nov. 2015 : présentation du diagnostic et des enjeux 

o Phase 2 – nov. 2015 à janv. 2016 : présentation de 3 scenarii d’aménagement aux Conseils 

de Quartier, aux commerçants et au groupe de travail, qui après échange avec l’équipe 

projet, en ont retenu un, le scenario C 

o Phase 3 - fév. à mars 2016 : présentation du scenario retenu  

 Réunion publique de présentation le 9 février 2016 

 Exposition du scenario retenu à l’annexe de la Mairie qui avait été installée dans le local 

situé 27 place de l’Eglise à Sucy. 

 

L’étude d’impact de la ZAC a ensuite été réalisée sur le scenarii retenu et l’avis de l’autorité 

environnementale a été rendu le 13 janvier 2016. 

 

Ces deux documents ont été mis à disposition du public une première fois du 10 février au 5 mars 

2016.  



 

 

Le conseil municipal dans sa séance du 11 avril 2016 a ensuite créé la « ZAC CENTRE VILLE » et 

délimité son périmètre.   

 

L’étude d’impact a été actualisée au 1er semestre 2017 et l’autorité environnementale a rendu 

un second avis actualisé le 18 juillet 2017.  

 

Ces deux documents ont de nouveau été mis à la disposition du public du 25 octobre au 25 

novembre 2017. 

 

C’est au terme de ce long processus que le conseil municipal, dans sa séance du 11 décembre 

2017, a approuvé le dossier de réalisation de ladite ZAC.   

 

 

 Sur le plan de l’aménagement urbain,  la municipalité avec l’association du public, a souhaité 

créer du lien entre le centre ancien de la ville, dit “Bourg ancien” et le pôle alimentaire 

constitué par le marché de Sucy et la surface alimentaire du Monoprix en recomposant le 

tissu urbain existant.  

 

Dans ce cadre, trois objectifs majeurs étaient poursuivis :  

 

 Renforcer l’offre de logements et de commerces en rez-de-chaussée, aux fins de 

dynamiser le tissu commercial. 

 Requalifier et embellir les espaces publics notamment en créant des lieux de convivialité, 

en requalifiant l’espace du marché couvert et en mettant en valeur les espaces 

emblématiques du centre-ville tels que les abords du Château.  

 Réorganiser et optimiser l’offre de stationnement en centre-ville, notamment par la 

création d’un parking public entérré de 180 places pour accompagner la recomposition 

urbaine et la dynamisation du tissu commerçant.  

 

L’étude d’impact réalisée dans le cadre du dossier de réalisation de la ZAC CENTRE VILLE explicite 

l’objet du projet et les raisons pour lesquelles, parmi les partis envisagés, le projet nécessitant le 

déclassement soumis à la présente enquête a été retenu, notamment du point de vue de son 

insertion dans l’environnement.  
 

Enfin, s’agissant plus particulièrement du lot C de la ZAC CENTRE VILLE, le choix de l’implanter à 

l’angle des rues Berteaux et Chuchill a fait l’objet d’une réflexion approfondie et répond 

principalement au premier objectif poursuivi par la ville et évoqué ci-avant à savoir la création 

d’un linéaire commercial dynamique en pied d’immeubles implantés en limite d’emprise 

publique. 

 

Le plan de masse du lot C est reproduit en annexe 6.   
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D)  Les conséquences de l’opération de déclassement sur les 
espaces publics existants et sur le stationnement  

 

L’impact de la réalisation de la ZAC Centre-Ville est explicitée dans l’étude d’impact 

environnementale, jointe au dossier de création de la ZAC et mise à jour dans le cadre du dossier 

de réalisation de la ZAC.  

 

A l’échelle du lot C, le déclassement des espaces concernés par la présente enquête aura pour 

conséquence, à terme :  

 

 Une modification importante des espaces publics aux abords de la parcelle AH 194  

 

 La suppression des 16 emplacements de stationnements automobile situés devant La Poste 

actuelle à compter d’avril 2021. 

 

Ces deux points sont étudiés successivement:  

 
 

D)1.  La modification des espaces publics aux abords de la parcelle AH 194  
 

Le document reproduit en annexe 7 permet de visualiser précisément la modification des espaces 

publics qui va s’opérer aux abords de la Poste actuelle  

 

Le bâti du lot C va venir s’implanter sur la parcelle AH 194 mais également sur une partie des 

stationnements actuellements situés devant la Poste.  

 

Le tracé de la rue Berteaux va être modifié. Le nouveau tracé de la voirie est représenté en rouge 

sur le plan.  

 

A terme, il faut également préciser que :  

 

 Le trottoir de la rue Maurice Berteaux, longeant le lot C de la ZAC centre-Ville, sera élargi 

pour améliorer la circulation des piétons. 

 

 Un linéaire de stationnement longitudinal sera intégré au profil de voirie de la rue Maurice 

Berteaux et de l’avenue Winston Churchill pour la desserte des commerces, en complement 

de l’ensemble des parkings et stationnement créés dans le cadre de la ZAC Centre Ville.  

 

 Des places destationnement  « livraison » seront intégréées à l’emprise parcellaire du lot C 

en application du PLU de Sucy-en-Brie. 

 

 
D)2.  La fermeture effective du parking de La Poste courant avril 2021 
 

Afin de soutenir l’activité commerçante en centre-ville, la commune de Sucy-en-Brie est 

particulièrement attentive à la gestion du stationnement en centre-ville. 

 

Ainsi, pour soutenir l’offre de stationnement, la ville a mené une réflexion pour limiter l’impact de 

la fermeture au public du parking devant La Poste qui compte théoriquement 16 emplacements de 

stationnement.  



 

 

 

Pour cela, la ville :   

 

 a différé la fermeture effective du parking jusqu’au plus près de l’installation de l’enseigne La 

Poste dans le rez de chaussé du lot A prévu pour la rentrée 2021. 

 

 a créé de nouvelles places de stationnement sur deux parking que sont le parking de 

l’esplanade JMP (70 places) et le parking souterrain MONTALEAU (180 places) 

 

 Etant précisé qu’à ces deux parkings, s’ajoutent toujours trois autres parkings existants en 

centre ville :  

 

o “Parking des Fontaines” - 108 places 

o “Parking semi-enterré du marché” - 94 places 

o “Parking Place du Village” - 100 places 

 

 Par ailleurs, pour répondre aux besoins des futurs habitants, des parkings privés sont prévus 

sous chaque bâtiment et notamment sous le lot C 

 

 Enfin, la ville a négocié avec l’opérateur EIFFIA (délégataire de la gestion des parkings de la 

ville) la gratuité des parking la première heure en semaine et le dimanche et les 2 premières 

heures le samedi.  
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II. Plans de situation  
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III. Références réglementaires 
 
 

 
Les textes législatifs et réglementaires liés à la présente procédure d’enquête sont regroupés ci-après. On y 

retrouvera dans l’ordre: 
 
 
 

- Les dispositions afférentes du Code de la Voirie Routière  
 

 

- Les dispositions afférentes du Code des Relations entre le Public et l’Administration. 
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IV. L’autorité compétente pour 
prendre la décision de déclassement  

 

 

A l’issue de la présente enquête publique, le conseil municipal de Sucy en Brie sera compétent pour se 

prononcer sur le déclassement des emprises considérées.  
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